ZAWARTOSC PROJEKTU

- STOSOWNE DOKUMENTY PROJEKTANTOW

- PISMO JSW SA KWK KRUPINSKI DOT. WYDANIA OPINII O WARUNKACH GEOLOGICZNO-
GORNICZYCH

- FRAGMENT TEKSTU MPZP DLA SOtECTWA ZGON

—  OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO WYMIANY DACHU ORAZ
REMONTU DWOCH MIESZKAN NA PODDASZU

RYSUNKI CZESCI ARCHITEKTONICZNEJ:

A.0 PLAN SYTUACYJINY NA KOPII MAPY ZASADNICZE] 1:500

INWENTARYZACJA

I.1 RZUT PARTERU

1.2 RZUT PIETRA

L3 RZUT PODDASZA

1.4 WIDOK DACHU

L5 PRZEKROJ A-A

16 PRZEKROJ] B-B

1.7 ELEWACJA POLUDN.-ZACH. (frontowa)
1.8 ELEWACJA POENOCNO- WSCH. (tylna)
1.9 ELEWACJA POLUDNIOWO- WSCH. (boczna)
1.10 ELEWACJA POLNOCNO- ZACH. (boczna)

CZESC PROJEKTOWA
A.1 FRAGMENT RZUTU PIETRA

A.2 PRZEKROJ B-B
A.3 PRZEKROJ C-C
A.4 WIDOK DACHU

CZESC KONSTRUKCYJINA

OPIS TECHNICZNY KONSTRUKCII )

OBLICZENIA STATYCZNE GEOWNYCH ELEMENTOW KONSTRUKCII
RYSUNKT:

K01  SCHEMAT ROZMIESZCZENIA BELEK STROPOWYCH

K02  SZCZEGOLY KONSTRUKCII STROPU I DACHU

K03  SCHEMAT WIEZBY DACHOWE]

K04  PRZEKROJE PIONOWE WIEZBY



OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO WYMIANY DACHU
ORAZ REMONTU DWOCH MIESZKAN
NA PODDASZU W BUDYNKU POLOZONYM W ORZESZU PRZY UL. KLUBOWE] 34

1. DANE OGOLNE

1.0BIEKT: Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojacy, sktadajacy sie z dwdch bryt
przekrytych dwoma dachami na rdznych poziomach; 1. cze$¢ dwukondygnacyjna
z poddaszem nieuzytkowym, 2.- parterowa z poddaszem uzytkowym i czeSciowo
podpiwniczona, oba dachy dwuspadowe

2. INWESTOR: Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Orzeszu, ul. Wieniawskiego 4
3. LOKALIZACIA: Orzesze — Zgon, ul. Klubowa 34, dz. nr 310/78

4, MATERIALY WYJSCIOWE:
*Mapa zasadnicza w skali 1:500
*Wizja lokalna i inwentaryzacja budynku
*Wytyczne Inwestora
*Zapisy w MPZP

2. ZAGOSPODAROWANIE TERENU — STAN ISTNIEJACY

Przedmiotowa dziatka potozona jest w Orzeszu- Zgoniu przy ulicy Klubowej 34 i posiada numer
310/78, ma nieregularny ksztatt, od zachodu przylega do ulicy Klubowej, pozostate granice do dziatek
sgsiednich z zabudowa jednorodzinna.

Dojazd do dziatki od ulicy Klubowe;j.

Teren dziatki ptaski, w strefie dojscia do budynku utwardzony, pozostata czesS¢ - porosnieta roslinnoscia
trawiasta.

Przedmiotowy budynek podfgczony jest do sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i elektrycznej.

Na dziatce zlokalizowany jest przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojacy.

3. ZAGOSPODAROWANIE TERENU — STAN PROJEKTOWANY

Po planowanej inwestycji zagospodarowanie dziatki nie ulegnie zmianie, gdyz planuje sie
wytgcznie prace budowlane zwigzane z wymiang konstrukcji dachu budynku i remontem dwoch

mieszkan na jednym z poddaszy.

4. OPIS BUDYNKU — STAN ISTNIEJACY

Obiekt jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym zawierajgcym na parterze i pietrze po 5
lokali mieszkalnych o zréznicowanej powierzchni uzytkowej.
Przedmiotowy budynek sktada sie z dwdch dobudowanych do siebie bryt: jedna, nizsza na planie

prostokata, druga: wyzsza na planie zblizonym do kwadratu.



Pierwsza parterowa z poddaszem uzytkowym, druga dwukondygnacyjna (parter i pietro) z poddaszem
nieuzytkowym. Oba dachy dwuspadowe o zblizonym kacie nachylenia pofaci dachowych.

Budynek zrealizowano w latach ok. 1890-1910 w technologii tradycyjnej murowanej z cegty petnej
ceramicznej, konstrukcja dachéw drewniana z pokryciem dachowka ceramiczng karpidwka. Stropy
drewniane.

Budynek posiada jedno wejscie od frontu na poziomie parteru prowadzace na obszerny korytarz skad
dostepne sg mieszkania na poziomie parteru i klatka schodowa prowadzaca na pietro i wyzej, na
poddasze.

Na parterze, za klatkg schodowg znajduje sie zejscie czterema stopniami ponizej poziomu parteru do
pomieszczen piwnicznych. Nad nimi znajdujg sie podobne pomieszczenia, lecz dostepne sg z zewnatrz

budynku z elewacji tylnej.

5. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA FUNKCIJONALNE

Prace projektowe majg na celu wylgcznie wymiane konstrukcji obu dachéw, ktdra nie wptynie
na uktad funkcjonalny budynku. Na poddaszu uzytkowym czesci nizszej planuje sie wraz z wymiang
dachu remont lokali mieszkalnych, w ktérym przewiduje sie wykonanie fazienek w miejscu istniejgcych
wc oraz wygospodarowanie wnek kuchennych.

W  zwigzku z wykonaniem projektowanych wiencdw powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
zwiekszy sie. Poddasze czesci wyzszej pozostanie nieuzytkowe, a konstrukcja dachu zostanie wykonana
jako drewniany uktad krokwiowo- ptatwiowy o podobnym do obecnego uktadzie stupow .

Dach zostanie wykonany o tej samej geometrii oraz pokryty dachdwkg ceramiczng (jak obecne
pokrycie), ze wzgledu na zapisy MPZP- przedmiotowy budynek znajduje sie w wykazie obiektdw
nieruchomych chronionych ustaleniami planu.

Planowane prace nie zmienig wygladu przedmiotowego budynku.

6. PRACE ZWIAZANE Z WYMIANA KONSTRUKCII DACHU

W zwigzku z wymiang konstrukcji dachu przewiduje sie rozebranie istniejgcych elementdw:
pokrycia dachowego i orynnowania, konstrukcji dachowej i usuniecie polepy i gruzu z najwyzszych
stropdw, przeglad istniejgcych belek stropowych pod katem korozji biologicznej i innych uszkodzen,
dogeszczenie i wzmocnienie belek stropowych i rozebranie przewodéw kominowych od
poziomu posadzki poddasza.

Po rozbiérce w.w elementdw zostanie wykonany wieniec Zzelbetowy, poszycie stropéw, nowe
wymurowania przewoddéw kominowych oraz konstrukcja wiezby dachowej (wg opisu cz. konstrukcyjnej)

Z nowym pokryciem i orynnowaniem oraz obrobkami blacharskimi.

7. OBSEUGA KOMUNIKACYJINA
Dojazd do budynku odbywac sie bedzie nadal od strony ulicy Klubowej.
8. ZASILANIE W MEDIA

- Zaopatrzenie w wode — bez zmian
- zaopatrzenie w energie elektryczng — bez zmian



9. GOSPODARKA SCIEKAMI

- Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — jak dotychczas
- Odprowadzenie wod deszczowych — jak dotychczas

10. SZKODY GORNICZE
Zgodnie z pismem JSW SA KWK ,,KRUPINSKI” przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie poza
granicami terenu gorniczego ,Suszec IV” ustanowionego dla JSW SA KWK ,,KRUPINSKI”

11. KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ DLA BUDYNKU wymagana kl. odpornoéci poz.
"DII

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku:

gtéwna konstrukcja no$na -R30

konstrukcja dachu -(-)

strop - REI 30 — strop drewn. z tynkiem na trzcinie spetnia wymaganie
$ciana zewnetrzna -EI 30

$ciana wewnetrzna -(-)

pokrycie dachu -(-)

12. ODNIESIENIE DO ZAPISOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA SOLECTWA ZGON

budynek znajduje sie w wykazie obiektow nieruchomych, chronionych ustaleniami planu (pkt. 4)
13) Klubowa 34, dom, (1890-1910)

5. Ustalenia dla obiektéw nieruchomych, chronionych ustaleniami planu:

1) Zakaz likwidacji krzyzy (...)- nie dotyczy

2) Dopuszcza sie rozbidrke obiektdw nieruchomych grozacych zawaleniem;

3) Przy przebudowie, rozbudowie lub remoncie budynkéw objetych ochrong nakaz zachowania
istniejgcych  ksztattdw (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkdéw dachow, stosowania barw
odtwarzajgcych kolorystyke oryginalng oraz materiatdw wykonczeniowych o kolorystyce oryginalnej
(cegta, dachéwka ceramiczna; - warunek spetniony

4) zakaz nadbudowy budynkdw — nie dotyczy, gdyz nie planuje sie nadbudowy

5) zakaz stosowania betonowych ogrodzen w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja sie
obiekty wymienione w ust. 4;- nie dotyczy, gdyz nie planuje sie budowy ogrodzenia

6) Przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej- nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach;

(...)- nie dotyczy, gdyz nie planuje sie wymiany stolarki okiennej ani drzwiowej.

13. POWIERZCHNIE UZYTKOWE POMIESZCZEN PODDASZA UZYTKOWEGO

STAN ISTNIEJACY

lokal mieszkalny nr 1

1.1 pokdj 1 14,47 m?

1.2wcl 1,36 m?
razem 15,83 m?

lokal mieszkalny nr 2

1.3 pokdj 2 21,77 m?

1.4wc?2 1,25 m?
razem 23,02 m?




komunikacja 1.5 — 1,87 m?

STAN PROJEKTOWANY

lokal mieszkalny nr 1

1.1 pokdj 1 21,51 m?

1.2wc1l 2,23 m?
razem 23,83 m?

lokal mieszkalny nr 2

1.3 pokéj 2 29,32 m?

1.4wc? 2,37 m?
razem 31,69 m?

komunikacja 1.5 — 2,04 m?

14. ROZWIAZANIA MATERIALOWE I ROBOTY WYKONCZENIOWE

- wykonanie Zelbetowego wienca (wg projektu konstrukciji)

— dach budynku dwuspadowy o katach nachylenia potaci wg rys., wykona¢ metodg tradycyjna-
drewniany z elementdw wg rys. konstr.; izolacje wykona¢ wg rysunkéw przekrojow

— pokrycie dachu wykona¢ z dachowki ceramicznej karpiowki w kolorze klasycznym ceglastym; krycie
w koronke

— przewody kominowe wykonac¢ z cegly ceramicznej peinej na zaprawie cem.- wap. z rewizjami w
poziomie poddasza, otynkowac na catej wysokosci poddasza nieuzytkowego, powyzej — oblicowka z
cekly klinkierowej w kolorze klasycznym ceglastym, obrobki wykona¢ z blachy ocynkowanej
powlekanej w kolorze szarym zblizonym do koloru blachy tytanowo- cynkowej

— pomieszczenia fazienek i aneksow kuchennych poddasza uzytkowego zwentylowa¢ grawitacyjnie
poprzez kominki dachowe systemowe wyprowadzone ponad pofa¢ dachu

- orynnowanie i rury spustowe z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze szarym zblizonym
do koloru blachy tytanowo- cynkowej

- na stropie nad pietrem cze$ci wyzszej, w miejscu usunietej polepy utozy¢ wetne mineralng gr. 20 cm
na folii paroszczelnej, posadzke wykonac z ptyt OSB

- na stropie nad parterem na poddaszu uzytkowym, w miejscu usunietej polepy utozy¢ wetne
mineralng gr. 15 cm, posadzke wykonac z ptyt OSB

— na poddaszu uzytkowym sufit podwieszany z ptyt g/k na ruszcie montowanym do spodu kleszczy,
zaizolowanie skosow dachu wg rys. przekroju

—  $cianki dziatowe wydzielajgce lokale mieszkalne wzmocni¢ obustronnie ptytami OSB

- posadzki w remontowanych pokojach i komunikacji wykonac¢ z ptyt OSB, w tazienkach- z ptytek
gresowych z izolacjg przeciwwodng

opracowanie: arch. Matgorzata Polok
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